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PACOTE HABITACAO - ALTERACOES EM SEDE DE IVA

No uso da autorizagao concedida pela Lei n.° 9-A/2026, de 06/03.

Medidas de desagravamento fiscal tendo em vista estimular a oferta de habitacao
nos mercados de arrendamento e de aquisicao, visando mobilizar os investidores e
proprietarios; Criacdo de um parque habitacional ajustado as necessidades das

populacoes.
VRS
Alteracbes aos Caodigos do IVA, do IRS e do IMT e ao EBF [OIC/Fundos de apoio ao

arrendamento, aquisicao de habitagao a custos controlados, rendimentos prediais (IRS e IRC)].

Aprovacao dos seguintes regimes:

« Regime dos Contratos de Investimento para Arrendamento (CIA) — Anexo | do DL (7);

 Regime de restituicao parcial do IVA suportado em empreitadas de construgcao de iméveis
para HPP — Anexo Il do DL,

« Regime Simplificado de Arrendamento Acessivel (RSAA) — Anexo Il do DL ().

() Producao de efeitos a 01/09/2026.



PACOTE HABITACAO - ALTERACOES EM SEDE DE IVA

ALTERAGCOES AO CODIGO DO IVA
Artigo 2.° - Incidéncia subjetiva

1. S&o sujeitos passivos do imposto: (...) j) As pessoas singulares ou coletivas referidas
na alinea a) que disponham de sede, estabelecimento estavel ou domicilio em territorio
nacional e que pratiquem operagdes que confiram o direito a deducgéao total ou parcial do
iImposto, quando sejam adquirentes de servicos de construgcdo civil, incluindo a
remodelagao, reparacdo, manutengao, conservagcdo e demolicdo de bens imoveis, em
regime de empreitada ou subempreitada, bem como aquelas que apenas pratiquem
operacées que nao confiram direito a deducao do imposto quando sejam
adquirentes de empreitadas de construcao ou reabilitacao previstas na verba 2.42
da lista | anexa ao presente Cdédigo; (...)

v Aditamento da parte final, assinalada a negrito.



PACOTE HABITACAO - ALTERACOES EM SEDE DE IVA

ALTERACOES AO CODIGO DO IVA

v' Oficio-Circulado n.° 25117, 24/06/2026 (Assunto: IVA - Servicos de construgdo civil -
Invers&o do sujeito passivo)

v' Alargamento do regime de inversdo do SP (autoliquidagdo) quando o adquirente é totalmente
isento de IVA, mas apenas quando as empreitadas beneficiem da verba 2.42 da lista | do
Cddigo do IVA (analisada mais adiante).

vaAplica-se a regra de inversao ainda que as empreitadas incidam sobre um prédio em regime
de PH em que parte das fragdes nao sejam elegiveis (lojas no R/Ch. ou parte dos
apartamentos vendidos acima do preco moderado de venda).

Obriga a fazer um rateio... Critério? N.° 3 do art.° 10.° do DL (analisado mais adiante): “(...)
verba 2.42.1 s6 é aplicavel a parte da empreitada proporcional a area bruta de construggdo do
edificio ou das fracbes e a area excedente a de implantagdo (A), tal como definida nos termos do
artigo 40.° do Codigo do IMI, a afetar a habitagcdo relativamente as quais se verifiquem as
condicbes previstas naquela verba (...)".



PACOTE HABITA(;AO — ALTERA(}()ES EM SEDE DE IVA
ALTERACOES AO CODIGO DO IVA

Sabendo-se que a nova regra de inversao depende da aplicacao da verba 2.42, sendo que
esta, por sua vez, depende da verificacao de condicdes futuras, incertas no momento da
aquisicao dos servicos de construcao civil (especialmente no que toca ao tipo de cliente final),
0s operadores (empreiteiros e promotores) sentem bastante inseguranca...

Na otica do prestador de servicos, deve obter do promotor (isento) uma
declaracao/comunicacido escrita de que a obra preenche os pressupostos de aplicagcao da
verba 2.42 (Of. Circ. n.° 25117: adquirente deve “informar o respetivo prestador”).

O espirito do regime aponta no sentido de que o 6nus inerente a aplicacao da taxa reduzida
(e a aplicagao da regra de inversao) recai sobre o promotor/adquirente.

Na verdade, o empreiteiro ndo sabe quais os pregos de venda (ou de renda) que virdo a ser
praticados, desconhece o tipo de cliente final e desconhece, também, inclusivamente, o
momento da adogao da iniciativa procedimental...



PACOTE HABITA(;AO — ALTERA(}()ES EM SEDE DE IVA
ALTERACOES AO CODIGO DO IVA

v" De acordo com a (nova) posicao da AT, s6 ha inversdao do SP quando o empreiteiro exerca a
atividade de construcdo, definida na Lei n.° 41/2015, de 03/06 ('), e esteja legalmente
habilitado, isto €, seja titular de alvara ou certificado de empreiteiro.

v Consulta do Portal da entidade competente para a atribuigdo: Instituto dos Mercados
Publicos, do Imobiliario e da Construcao, |.P. (IMPIC, I.P.).

v' A atual interpretacao, totalmente inovadora e surpreendente (no Oficio Circulado n.° 30101,
24/05/2007, nada consta), parece contrariar o espirito que presidiu a criacao da regra de
inversao, pelo DL n.° 21/2007, de 29/01, segundo o qual (ultimo paragrafo do preambulo):

“Com esta medida, visam acautelar-se algumas situacées que redundam em prejuizo do erario
publico, actualmente decorrentes do nascimento do direito a deducdo do IVA suportado, sem
que esse imposto cheque a ser entreque nos cofres do Estado.”

(') Regime juridico aplicavel ao exercicio da atividade da construcdo (obras publicas e particulares). Anexo I:
Categorias e subcategorias de obras e trabalhos... (a seguir...)
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PACOTE HABITACAO - ALTERACOES EM SEDE DE IVA

ALTERACOES AO CODIGO DO IVA
Anexo | da Lei n.° 41/2015, de 03/06 — Categorias (e subcategorias):

1.2 — Edificios e patrimonio construido (1.2 — Estruturas e elementos de betdo; 2.2 — Estruturas metalicas; 3.2
— Estruturas de madeira; 4.2 — Alvenarias, rebocos e assentamento de cantarias; 5.2 — Estuques, pinturas e
outros revestimentos; 6.2 — Carpintarias; 7.2 — Trabalhos em perfis ndo estruturais; 8.2 — Canalizacbes e
condutas em edificios; 9.2 — Instalagbes sem qualificacdo especifica; 10.2 — Restauro de bens imdveis
histérico-artisticos)

2.2 —Vias de comunicacao, obras de urbanizac&o e outras infraestruturas (...)
3.2 — Obras hidraulicas (...)

4.2 — Instalacdes elétricas € mecanicas (...)

5.2 — Qutros trabalhos (1.2 - Demoligbes; 2.2 - Movimentagao de terras; 3.2 - Tuneis e outros trabalhos de
geotécnica; 4.2 - Fundacodes especiais; 5.2 - Reabilitacdo de elementos estruturais de betdo; 6.2 - Paredes de
contencdo e ancoragens; 7.2 - Drenagens e tratamento de taludes; 8.2 - Armaduras para betdo armado; 9.2 -
Reparagdes e tratamentos superficiais em estruturas metalicas; 10.2 - Cofragens; 11.2 - Impermeabilizacdes e
isolamentos; 12.2 - Andaimes e outras estruturas provisérias; 13.2 - Caminhos agricolas e florestais;




PACOTE HABITACAO - ALTERACOES EM SEDE DE IVA

ALTERACOES AO CODIGO DO IVA

v Proposta de Lei (PL n.° 86/XVII/2026, de 11/06/2026): Nova alteragao, substancial,
da alinea j) do n.° 1 do art.®° 2.° do Cddigo do IVA, prevendo-se a seguinte redacao:

1. S&o sujeitos passivos do imposto: (...) j) As pessoas singulares ou coletivas referidas
na alinea a) que disponham de sede, estabelecimento estavel ou domicilio em territorio
nacional, quando sejam adquirentes de servicos de constru¢do civil, incluindo a
remodelacao, reparacdo, manutengcdo, conservacao e demolicado de bens imoveis, em
regime de empreitada ou subempreitada; (...)”

v Alarga-se e simplifica-se o regime de inversdo do SP, deixando de ser relevante o
enquadramento em IVA do adquirente e a eventual aplicacao da verba 2.42.

v Lei da AR — Reposigao da conformidade constitucional...

v' Objetivo central desta PL é introduzir o regime de inversdao do sujeito passivo
(autoliquidacao do IVA) na cadeia de comercializacao de combustiveis liquidos (?77?)

8



PACOTE HABITACAO - ALTERACOES EM SEDE DE IVA

ALTERACOES AO CODIGO DO IVA
Artigo 27.° - Pagamento do imposto apurado pelo sujeito passivo

3. Os sujeitos passivos abrangidos pelas alineas e), g), h) e j) do n.° 1 do artigo 2.°, que
nao estejam obrigados a apresentacao da declaragcao periodica nos termos do artigo
41.°, devem enviar, por transmissao eletronica de dados, a declaracdo correspondente
as operacgoes tributaveis realizadas e efetuar o pagamento do respetivo imposto, nos
locais de cobrancga legalmente autorizados, até ao final do més sequinte aquele em que
se torna exigivel.

v Aditamento da alinea a negrito.

v' Consequéncia da alteracao anterior: Regra de inversdo do sujeito passivo passou a ser
aplicavel quando os adquirentes dos servigcos de construgao civil sejam totalmente
isentos de IVA, os quais, em regra, estao desobrigados de apresentar Dec. Periodicas).



PACOTE HABITACAO - ALTERACOES EM SEDE DE IVA

ALTERAGCOES AO CODIGO DO IVA
v Aditamento da Verba 2.42 a Lista | anexa ao Cdodigo do IVA (taxa reduzida de 6%).

2.42 — As empreitadas de construgcao ou reabilitagao de:

2.42.1 — Imoéveis que se destinem a venda para HPP do adquirente ou imoveis que se
destinem exclusivamente ao arrendamento habitacional, cujo preco de venda ou valor
de renda mensal ndo exceda os limites a que se referem 0s n.°s 2 e 3 do artigo 2.° do
DL n.° 97/2026, de 20/05 // Os termos &as condicoes para a aplicacdo desta verba sao
estabelecidos em legislacdo especial. [art.°

° do DL, analisado mais adiante]

Limites dos precos moderados? A seguir...

2.42.2 — Prédios urbanos ou fragcoes autonomas de prédios urbanos para arrendamento
habitacional ou arrendamento para subarrendamento habitacional abrangidos pelo
regime de CIA aprovado em anexo ao DL n.° 97/2026, de 20/05.

10



PACOTE HABITACAO - ALTERACOES EM SEDE DE IVA

ALTERACOES AO CODIGO DO IVA

Oficio-Circulado n.° 25116, 23/06/2026 (Assunto: Verba 2.42.1 da lista | anexa ao codigo do
IVA - Taxa reduzida do IVA na construcgéo e reabilitacdo de imoveis para habitacdo).

Renda mensal moderada? Até 2,5 x RMM/2026 (2,5 x 920,00 EUR) — 2.300,00 EUR.

Preco moderado de venda? Até ao limite superior do 2.° escaldo da tabela da alinea b), n.°
1, art.° 17.°, Cddigo do IMT (redacao da LOE/2026; tabela “IMT Jovem”) — 660.982,00 EUR.

Na determinacao dos valores de aquisicao ou de renda mensal, importa ter presente o
disposto no artigo 3.°: — Acresce ao valor pago pelo prédio ou fragao o valor correspondente
aos bens moveis, equipamentos ou partes acessorias que figuem ligados materialmente ao
imovel com caracter de permanéncia, bem como os servicos que contribuam para a sua
valorizacao, ainda que sejam objeto de negdcios juridicos distintos (pretende-se acautelar as
situacdes em que ha uma fragmentacao artificial do preco); — Aquisicao em compropriedade
ou em comunhdo ou no caso de varios arrendatarios? Totalidade do valor...; — Renda
mensal = Renda anual/12.

11



PACOTE HABITAQZ\O — ALTERA(_‘,C")ES EM SEDE DE IVA
ALTERACOES AO CODIGO DO IVA

v" Verba 2.42.1 aplica-se a empreitadas sobre imoéveis/fracdes destinados pelo promotor:

s A venda a clientes que os vao afetar a HPP;

* A arrendamento habitacional,
s A ambos os fins (venda e arrendamento).

v' Verba 2.42.1 ndo se aplica a empreitadas sobre imoveis/fracbes destinados pelo promotor:

* A venda a investidores que os vao revender a clientes que os vao afetar a HPP;

* A venda a investidores que os vao destinar a arrendamento (embora nao tenha muita
|6gica, face ao espirito da lei);

L)

» A venda a investidores que cedem a posicao contratual de promitente adquirente (CPCV)
a clientes que os vao afetar a HPP; Posigédo defendida por Eva Dias Costa e Pedro Marinho Falcéo,

num artigo intitulado “O novo regime fiscal da habitagdo”, publicado no site “Direito em Dia”; Fundamento:

Remissao para as taxas das alineas a) e b), n.° 1, artigo 17.° do CIMT (+ n.° 5)... Duas transmissdes para
efeitos de IMT... 12



PACOTE HABITACAO - ALTERACOES EM SEDE DE IVA

Artigo 10.° do DL n.° 97/2026 — Regime aplicavel a verba 2.42.1 da Listal (...)

1 — Podem beneficiar da aplicacao da verba 2.42.1 da lista | anexa ao Cdodigo do IVA
as empreitadas de construcao ou reabilitacao de imoveis que se destinem a venda
para HPP do adquirente ou de imoveis que se destinem exclusivamente ao
arrendamento habitacional, desde que:

a) No caso de venda para HPP do adquirente, se verifiquem, cumulativamente, as sequintes
condicoes:

i) O imovel seja vendido para HPP do adquirente e na aquisicdo se apliquem as taxas previstas
nas alineas a) ou b) do n.° 1 do artigo 17.° do Codigo do IMT;

ii) A venda ocorra no prazo maximo de 24 meses a contar da data da emissdo da documentagdo
relativa ao inicio de utilizagcdo, nos termos do RJUE, aprovado pelo DL n.° 5655/99, de 16/12;
iii) Seja feita mengdo expressa, no titulo aquisitivo, a aplicacdo da taxa prevista na verba 2.42.1

da lista | anexa ao Codigo do IVA.
13



PACOTE HABITACAO - ALTERACOES EM SEDE DE IVA

Artigo 10.° do DL n.° 97/2026 — Regime aplicavel a verba 2.42.1 da Listal (...)

1 — Podem beneficiar da aplicacdo da verba 2.42.1 (...) desde que: (...)

b) No caso de arrendamento habitacional, se verifiquem, cumulativamente, as seguintes condi¢cbes:

i) O arrendamento seja isento nos termos do artigo 9.° do Cdodigo do IVA;

ii) Os contratos de arrendamento sejam comunicados nos termos do artigo 60.° do Codigo de
Imposto do Selo;

iii) O primeiro contrato de arrendamento habitacional entre em vigor no prazo maximo de 24
meses a contar da data da emissdo da documentagéo relativa ao inicio de utilizagdo, nos termos do
RJUE;

iv) O imovel seja objeto de contratos de arrendamento habitacional em vigor, em pelo menos 36
meses, sequidos ou interpolados, durante os primeiros cinco anos apos a emissdo da documentacéao
relativa ao inicio de utilizaggo, nos termos do RJUE;

v) Ndo seja convencionada a possibilidade de subarrendamento por montante superior ao
previsto na alinea b) a) do n.° 2 do artigo 2.°. [Dec. Retific. n.° 26/2026/1, 13/07] 14



PACOTE HABITACAO - ALTERACOES EM SEDE DE IVA

Artigo 10.° do DL n.° 97/2026 — Regime aplicavel a verba 2.42.1 da Listal (...)

2 — No caso de imovel adquirido em regime de compropriedade ou de comunhé&o, a verba
2.42.1 s6 é aplicavel quando, verificadas as demais condicbes, todos os comproprietarios e
proprietarios o afetem a HPP. [Dec. Retific. n.° 26/2026/1, 13/07]

3 — Tratando-se de imovel em regime de propriedade horizontal, a verba 2.42.1 so é
aplicavel a parte da empreitada proporcional a area bruta de construgao do edificio ou das
fracbes e a area excedente a de implantacdo (A), tal como definida nos termos do artigo
40.° do Cédigo do IMI, a afetar a habitagcdo, correspondente as fracbes relativamente as
quais se verifiquem as condicbes previstas naquela verba e nos numeros anteriores,
consoante se destinem a venda ou arrendamento. (a seguir —)

4 — Aos imoveis compostos por andares ou divisbées suscetiveis de utilizagado independente,
que ndo estejam constituidos em regime de propriedade horizontal, aplica-se o disposto no

numero anterior, com as necessarias adaptacoes.
15



PACOTE HABITACAO — ALTERACOES EM SEDE DE IVA
— Artigo 38.° do Cédigo do IMI (Determinacao do VPT)

Vt = Ve x(A)x Ca x Cl x Cq x Cv
em que:
V1t = valor patrimonial tributario;
Vc = valor base dos predios edificados;
_’@ area bruta de construgao mais a area excedente a area de implantagao;
Ca = coeficiente de afectacao;
Cl = coeficiente de localizacao
Cq = coeficiente de qualidade e conforto;
Cv = coeficiente de vetustez.

v' Apuramento da quota-parte a qual se aplica a taxa reduzida? Racio:

e

Soma da area bruta de construc¢ao e da area excedente a de implantacdo das fracdes que cumprem as condicdes

Soma da area bruta de construcao e da area excedente a de implantacao de todas as fracoes
16



PACOTE HABITACAO - ALTERACOES EM SEDE DE IVA

— Artigo 40.° do Cédigo do IMI (Tipos de areas dos prédios edificados)

1 - A area bruta de construgdo do edificio ou da fragdo e a area excedente a de implantagdo (A)
resultam da seguinte expressao:

A = (Aa + Ab) x Caj + Ac + Ad
em que:
Aa representa a area bruta privativa;
Ab representa as areas brutas dependentes;
Caj representa o coeficiente de ajustamento de areas;
Ac representa a area de terreno livre ate ao limite de duas vezes a area de implantacéo;

Ad representa area de terreno livre que excede o limite de duas vezes a area de implantacao.

v N.°2: Aa—Coef. 1(...); N.°3: Ab — Coef. 0,3 (...); N.° 4. Ac — Coef. 0,025 e Ad — Coef. 0,005

v Artigo 40.°-A (Coeficiente de ajustamento de areas - Caj) — Variavel em funcdo dos escaldes de
area...

17



PACOTE HABITACAO - ALTERACOES EM SEDE DE IVA

Artigo 10.° do DL n.° 97/2026 — Regime aplicavel a verba 2.42.1 da Listal (...)

5 — Sem prejuizo do disposto no n.° 8 do artigo 11.° do Cdodigo do IMT, sempre que o imovel
ndo seja afeto, no prazo de seis meses a contar da data da aquisicdo, a HPP do sujeito
passivo, comprovada atraves do respetivo domicilio fiscal, ou n&o sefja destinado
exclusivamente a HPP do sujeito passivo, comprovada através do respetivo domicilio fiscal,
nos 12 meses posteriores a afetagéo, aplica-se um agravamento do IMT correspondente a
10 % sobre o valor tributavel determinado nos termos do artigo 12.° do Codigo do IMT.

6 — O disposto no numero anterior ndo € aplicavel quando a ndo afetacdo a HPP, ou a
inobservancia do periodo referido no n.° 5, resulte de circunstancias excecionais, nos
termos do n.° 26 do artigo 10.° do Codigo do IRS.

vigéncia a 31/12/2032.

7 — A verba 2.42.1 cessa a

Alteracao da composicao do agregado familiar:
casamento, divorcio, mais filhos...

18



PACOTE HABITACAO - ALTERACOES EM SEDE DE IVA

Artigo 11.° do DL n.° 97/2026 — Regularizacao do imposto a favor do Estado

1 — Sempre que néo se verifique, ou deixe de se verificar, qualquer das condicoes
previstas para efeitos de aplicacdao da taxa reduzida, nos termos da verba 2.42.1 da
lista | anexa ao Codigo do IVA e do artigo anterior, o sujeito passivo deve regularizar
o imposto em fallta.

2 — Para efeitos do numero anterior, a reqularizacao do IVA liquidado é efetuada:

a) Até ao final do periodo de imposto seguinte aquele em que se verifique o facto determinante da
perda do direito a aplicacdo daquela taxa, desde que se verifiquem os requisitos previstos na alinea
b) do n.° 2 do artigo 2.° e na subalinea ii) da alinea a) do n.° 1 do artigo anterior para a aplicacdo da
taxa reduzida nos termos da verba 2.42.1 da lista | an 0 Codigo do IVA, ndo sendo aplicaveis

quaisquer outrgs penalidades para além dos juros compensatorios qu devidos; (...)
v

Preco de venda < 660.982,00 EUR Taxa = 4%/ano Venda em prazo < 24 meses

—> |Imovel ndo se destina a HPP; Omissao da referéncia a verba 2.42.1 na escritura/DPA 19




PACOTE HABITACAO - ALTERACOES EM SEDE DE IVA

Artigo 11.° do DL n.° 97/2026 — Regularizacao do imposto a favor do Estado

2 — Para efeitos do numero anterior, a reqularizagcdo do IVA liquidado é efetuada: (...)

b) Através da substituicao da declaracdo a que se refere a alinea c) do n.° 1 do artigo 29.° do
Cddigo do IVA, nos restantes casos, sem prejuizo dos juros e outras penalidades aplicaveis.

—

Preco de venda > 660.982,00 EUR

ou Taxa = 4%/ano
Venda em prazo > 24 meses

Coima = 30% x IVA
em falta

3 — Para efeitos dos numeros anteriores, o prazo previsto no n.° 1 do artigo 94.° do
Cddigo do IVA conta-se do termo do prazo legal pa cumprimento daquelas
obrigacoes.

Prazo de caducidade do direito
a liquidacao = 4 anos

20
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PACOTE HABITACAO - ALTERACOES EM SEDE DE IVA

Regularizacbes: Matéria que, provavelmente, ira constar num Oficio-Circulado a publicar...

Regularizagcdes a favor da empresa? Matéria nao regulada...

Autoliquidacao a taxa normal na maior parte das fracdes (pelo menos uma a taxa reduzida),
por precaucao (tendo em conta a incerteza...), sem perda do direito a regularizar,
posteriormente, o IVA autoliquidado a mais, caso se venham a verificar os pressupostos de
aplicacao da taxa reduzida.

Campo 40/Quadro 6/DP, ainda que se trate de sujeitos passivos totalmente isentos, em regra,
desobrigados de apresentar DP’s e que, até aqui, apenas as apresentavam para entregar
IVA; Passam a poder pedir reembolso ou a ficar em crédito de IVA (criagao de C/C...);

Prazo para a regularizacao? 2 anos (erro de facto) ou 4 anos (erro de direito)? 4 anos!! (?)

Arrendamento? Matéria ndo regulada... Of. Circ. n.° 25116: Apenas se aplica a penalizacao
maior (substituicao da DP) se renda mensal > 2.300,00 EUR (a nao verificacao de qualquer
uma das outras condi¢cdes obriga a regularizacdo na DP posterior a data de incumprimento).

21



PACOTE HABITACAO - ALTERACOES EM SEDE DE IVA

v' Portaria n.° 298/2026/1, 16/07: Profundas alteracdes a DP e respetivos anexos.

v As alteragdes apenas entram em vigor a partir de 01-07-2027, com excecao das alteracoes
aos Anexos dos campos 40 e 41 — “Regularizagbes abrangidas pela verba 2.42 da lista I’.

v' Anexo “Regularizacbes do campo 40

3 OUTRAS REGULARIZACOES NAO ABRANGIDAS PELO ARTIGO 78.2 E PELO REGIME DOS ARTIGOS 78.2-A A 78.2-D
Regularizacoes abrangidas pelos artigos 23.2 a 26.2 € €
Regularizacdes decorrentes de um erro de direito € €
Decreto-Lei n.® 19/2017, de 14 de fevereiro (e-taxfree) £ £

PERIODO DE TRIBUTACAO
/ Regularizacdes abrangidas pela verba 2.42 da lista | |:| £ 3
111 - = JJ,
v' Anexo “Regularizacbes do campo 41

2 I OUTRAS REGLILARIZA(;(TJES NAO ABRANGIDAS PELO ARTIGO 78.2 E PELO REGIME DOS ARTIGOS 78.2-A A 78.2-D
Regularizagdes abrangidas pelos artigos 23.2 a 26.2 € €
Artigo 6.2 do Decreto-Lei n.2 188,/90, de 19 de junho £ €
Decreto-Lei n.2 19/2017, de 14 de fevereiro (e-taxfree) € €
Regularizacfes decorrentes de um erro de direito £ £

PERIODO DE TRIBUTACAD
/ Regularizagtes abrangidas pela verba 2.42 da lista | | | £ £
Outras regularizagbes € : : €
3 | VALOR TOTAL DO CAMPO 41 | — > £ 22




PACOTE HABITACAO - ALTERACOES EM SEDE DE IVA

Artigo 18.° do DL n.° 97/2026 — Producao de efeitos

4 — As alteracbées ao Codigo do IVA, introduzidas pelo artigo 4.°, a verba 2.42.1 da lista |
anexa ao Codigo do IVA, aditada pelo artigo 8.°, o regime previsto nos artigos 10.° e
11.°, bem como o regime aprovado como anexo Il ao presente DL produzem efeitos a
partir do trimestre seguinte a entrada em vigor do presente DL, sem prejuizo do
disposto nos numeros seguintes. [a partir de 01/07/2026]

5 — A verba 2.42.1 da lista | anexa ao Codigo do IVA e o respetivo regime previsto nos
artigos 10.° e 11.°, bem como o regime aprovado como anexo Il ao presente DL,
aplicam-se as empreitadas de construgdo ou reabilitacdo relativas a operagoes
urbanisticas cuja iniciativa procedimental se inicie no periodo compreendido entre
25/09/2025 e 31/12/2029 e cujw do imposto ocorra a partir de 01/01/2026.

Trés modalidades em funcio do nivel de controlo prévio da operacao
urbanistica (a seguir...) 23




PACOTE HABITACAO - ALTERACOES EM SEDE DE IVA

Artigo 18.° do DL n.° 97/2026 — Producao de efeitos

6 — Para efeitos do numero anterior, entende-se por iniciativa procedimental,
designadamente:

a) Nos casos de obras sujeitas a licenciamento, a apresentacdo do pedido de
licenciamento;

b) No caso de obras objeto de comunicagao previa, a apresentacdo da comunicagao
prévia;
c) No caso de obras isentas de controlo prévio:

i) A apresentacdo do parecer prévio previsto no n.° 2 do artigo 7.° do RJUE, nos
casos previstos nesse artigo, ou

ii) A apresentacédo da informacg&o sobre o inicio dos trabalhos, nos restantes casos.

24



PACOTE HABITACAO - ALTERACOES EM SEDE DE IVA

Artigo 18.° do DL n.° 97/2026 — Producao de efeitos

7 — Sem prejuizo do disposto no n.° 4, a alteragao a alinea j) do n.° 1 do artigo 2.° do
Cddigo do IVA, introduzida pelo artigo 4.°, a verba 2.42.1 da lista | anexa ao Codigo do
IVA, aditada pelo artigo 8.°, bem como o regime previsto nos artigos 10.° e 11.°
aplicam-se desde 01/01/2026, havendo opg¢ao conjunta do prestador e do adquirente.

\

Regularizagdes... (a seguir)

8 — Os pedidos a que se refere o n.° 1 do artigo 4.° do regime aprovado como anexo Il
ao presente DL, relativos aos trés primeiros trimestres de 2026, sdo entreques a partir
de 01/10/2026, contando-se o prazo de 12 meses desde essa data.

o

Artigo 4.°, n.° 1, Anexo |l — Pedido de reembolso (diferenca de taxas)
no prazo de 12 meses apos emissao da licenca utilizagao

25



PACOTE HABITACAO - ALTERACOES EM SEDE DE IVA

“* Regularizagoes (periodo de 01/01/2026 a 30/06/2026)

v' Adquirente/promotor isento (n&o foi aplicada a regra de inversao)

Prestador: Emite NC, apenas com o valor IVA (a taxa normal), com mencao das faturas

retificadas e a indicacdo “IVA autoliquidacdo — verba 2.427; Inscricao no campo 40 da DP do
periodo da emissdo da NC; Devolucdo do IVA liquidado (e, em principio, recebido) ao
promotor (ou acerto de contas).

Adquirente/promotor: Informa o prestador que tomou conhecimento da NC; Autoliquidacao a
taxa reduzida de 6% na DP do periodo da emissdo da NC, a apresentar até ao final do més
seguinte; Entrega o IVA ao Estado.

v' Adquirente/Promotor no regime normal (foi aplicada a regra de inversao)

Adquirente/promotor: Regularizacdo da diferenca na taxa (23% - 6% = 17%) no campo 40 da
DP, sem dependéncia de opg¢ao conjunta.
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PACOTE HABITACAO - ALTERACOES EM SEDE DE IVA

* Alteracao RJUE e do RJRU

v' Decreto-Lei n.° 108/2026, de 29/05: Revé o regime aplicavel ao licenciamento de operagoes
urbanisticas e altera, além do mais, o RJUE (DL n.° 555/99, de 16/12) e o RJRU (DL
n.° 307/2009, de 23/10).

Verba 2.23... ("ARU sem ORU")
v' Entrada em vigor: 120 dias ap6s a data da publicacdo do DL. v' Dec. AR n.° 91/XVII, 17/07

v' Simplificacdo de procedimentos, ampliando-se as situagdes de dispensa de pedido de
g licenciamento de construcdo e de comunicacao previa.

Procedimentos relevantes para efeito de aplicacao da verba 2.42: “(...) empreitadas de
construgcdo ou reabilitagdo relativas a operagdes urbanisticas cuja iniciativa procedimental se
inicie no periodo compreendido entre 25/09/2025 e 31/12/2029 (...)”
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PACOTE HABITACAO - ALTERACOES EM SEDE DE IVA

OBRIGADO!
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